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COMENTARIO N° 67, de 09 de outubro de 2024

INSTRUGAO NORMATIVA RFB N° 2222, DE 20 DE SETEMBRO DE 2024

DISPOE SOBRE A OPGAO PELA ATUALIZAGAO DO VALOR DOS BENS IMOVEIS
PARA O VALOR DE MERCADO, DE QUE TRATAM OS ARTIGOS 6° E 8° DA LEI N°
14.973, DE 16 DE SETEMBRO DE 2024

A Instrucdo Normativa RFB n° 2222/2024, disciplina a opcao da pessoa fisica ou da pessoa
juridica pela atualizagdo do valor de bens iméveis para o valor de mercado de que tratam os
artigos 6° a 8° da Lei n® 14.973, de 16 de setembro de 2024.

DA OPGAO PELA PESSOA FiSICA

A pessoa fisica residente no Pais podera optar por atualizar o valor dos bens imdveis ja
informados em Declaragado de Ajuste Anual - DAA apresentada a Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil - RFB para o valor de mercado e tributar, de forma definitiva, a diferenga para o

custo de aquisigdo a aliquota de 4% (quatro por cento) do Imposto sobre a Renda da Pessoa
Fisica - IRPF.

Os valores decorrentes da atualizacdo, quando tributados na forma prevista:

| - serdo considerados como acréscimo patrimonial na data em que o pagamento do imposto
for efetuado; e

Il - deverao ser incluidos na ficha de bens e direitos da DAA relativa ao exercicio de 2025,
ano-calendario de 2024, como custo de aquisicdo adicional do respectivo bem imével.

Deverao ser individualmente identificados na Declaragédo de Ajuste Anual - DAA do exercicio
de 2025, ano-calendario de 2024, os bens imodveis atualizados a valor de mercado.

Nao sera permitida a aplicacdo de deducgdes, percentuais ou fatores de reducido sobre a
diferencga apurada.

DA OPGAO PELA PESSOA JURIDICA

A pessoa juridica podera optar por atualizar o valor dos bens iméveis constantes do ativo
nao circulante de seu balango patrimonial para o valor de mercado e tributar, de forma definitiva, a
diferenga para o custo de aquisigédo a aliquota de 6% (seis por cento) do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas — IRPJ, e de 4% (quatro por cento) da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL.

Os valores decorrentes da atualizacdo nao poderao ser incorporados ao custo do bem ou
direito que lhes deu causa para efeito do calculo da depreciagao, amortizagdo ou exaustao.

Nao sera permitida a aplicacdo de deducdes, percentuais ou fatores de reducio sobre a
diferenca apurada.

DOS BENS IMOVEIS SUJEITOS A ATUALIZAGAO

Poderao ser atualizados para o valor de mercado os bens imoveis em geral:

| - situados no Brasil;

Il - situados no exterior, inclusive aqueles ja atualizados pela Declaracdo de Opcéao pela
Atualizagédo de Bens e Direitos no Exterior - Abex, nos termos do artigo 14 da Lei n® 14.754, de 12
de dezembro de 2023;

lll - que fagam parte do patriménio de entidade controlada no exterior, cuja pessoa fisica
detentora tenha optado pelo regime de transparéncia fiscal de que tratam os artigos 36 a 40 da
Instrucdo Normativa RFB n°® 2.180, de 11 de marco de 2024; e
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IV - que fagam parte do patriménio de frust no exterior, cuja pessoa fisica detentora esteja
obrigada a informar os bens e direitos do frust em sua Declaracédo de Ajuste Anual - DAA,
conforme o disposto no artigo 41 da Instrucdo Normativa RFB n°® 2.180, de 11 de marco de 2024.

DA ATUALIZAGAO

Para fins da tributagdo antes referida, os bens iméveis serao atualizados para o seu valor de
mercado.

Para a apuragao do valor do bem imével em moeda nacional, o valor expresso em moeda
estrangeira sera convertido em moeda nacional pela cotagdo de fechamento da moeda
estrangeira divulgada, para venda, pelo Banco Central do Brasil - BCB (boletim de fechamento
PTAX), para o primeiro dia util anterior a data da formalizagao da opgéao pela atualizagao.

Cada declarante podera apresentar uma unica declaracdo na qual constardao os bens
imoveis eleitos para a atualizagao.

Nao poderao ser atualizados para o valor de mercado os bens iméveis:

| - pertencentes a pessoa fisica, que nao tiverem sido declarados na Declaragao de Ajuste
Anual - DAA relativa ao exercicio de 2024, ano-calendario de 2023, apresentada até o dia 31 de
maio de 2024;

Il - pertencentes a pessoa juridica, que nao tiverem sido declarados na Escrituragao
Contabil Fiscal - ECF relativa ao ano-calendario de 2023, apresentada até 31 de julho de 2024;

[l - adquiridos no curso do ano-calendario de 2024; e
IV - alienados, baixados ou liquidados anteriormente a data da formalizacdo da opg¢ao.

As vedacgdes a que se referem os itens | e Il ndo se aplicam as:

| - controladas indiretas, nos casos em que a controlada direta tenha sido declarada na
Declaracéo Ajuste Anual - DAA ou na ECF relativa ao exercicio de 2024, ano-calendario de 2023;

Il - pessoas fisicas ndo obrigadas a apresentacao da Declaracdo de Ajuste Anual - DAA
relativa ao exercicio de 2024, ano-calendario de 2023; e

lll - pessoas juridicas ndo obrigadas a apresentagdo da ECF relativa ao ano-calendario de
2023.

DA OPGCAO
A opcéao pela atualizagao de valor dos bens iméveis a valor de mercado sera formalizada

mediante a apresentacao da Declaragao de Opcéao pela Atualizacdo de Bens Imdveis - Dabim e
do pagamento integral dos tributos até o dia 16 de dezembro de 2024.

O custo de aquisicdo atualizado dos bens imdveis sera considerado na data de
apresentagao da Dabim ou do pagamento, o que ocorrer por ultimo.

A Dabim devera ser elaborada mediante acesso ao servico "Declaragcdo de Opgao pela
Atualizacdo de Bens Imodveis - Dabim", disponivel no Centro Virtual de Atendimento - e-CAC no
site da RFB na Internet, no endereco eletrénico <http://rfb.gov.br>, a partir de 24/09/2024.

DA ALIENAGAO DO BEM IMOVEL SUJEITO A ATUALIZAGAO

No caso de alienagao ou baixa de bens iméveis antes de decorridos quinze anos contados
da data da atualizacdo efetuada nos termos desta Instrugdo Normativa, devera ser apurado ganho
de capital, mediante a aplicagao da seguinte formula:

| GK = valor da alienagéo - [CAA + (DTA X %)] \

Onde:

GK = ganho de capital;

CAA = custo do bem imével antes da atualizacao;

DTA = diferenga entre o valor do bem imdvel atualizado e o valor de seu custo antes da
atualizagao; e

% = percentual proporcional ao tempo decorrido da atualizagdo até a venda, conforme
previsto no paragrafo unico.
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Os percentuais proporcionais ao tempo decorrido da atualizagdo até a venda sao:
| - 0% (zero por cento), caso a alienagao ocorra em até trinta e seis meses da atualizacéo;

Il - 8% (oito por cento), caso a alienagéo ocorra apés trinta e seis meses e até quarenta e
oito meses da atualizagao;

lll - 16% (dezesseis por cento), caso a alienagédo ocorra apds quarenta e oito meses e até
sessenta meses da atualizacéo;

IV - 24% (vinte e quatro por cento), caso a alienagdo ocorra apds sessenta meses e até
setenta e dois meses da atualizagao;

V - 32% (trinta e dois por cento), caso a alienagao ocorra apos setenta e dois meses e até
oitenta e quatro meses da atualizagao;

VI - 40% (quarenta por cento), caso a alienagao ocorra apos oitenta e quatro meses e até
noventa e seis meses da atualizagao;

VIl - 48% (quarenta e oito por cento), caso a alienagdo ocorra apds noventa e seis meses e
até cento e oito meses da atualizagao;

VIII - 56% (cinquenta e seis por cento), caso a alienagao ocorra apés cento e oito meses e
até cento e vinte meses da atualizacao;

IX - 62% (sessenta e dois por cento), caso a alienagdo ocorra apos cento e vinte meses e
até cento e trinta e dois meses da atualizagao;

X - 70% (setenta por cento), caso a alienagao ocorra apds cento e trinta e dois meses e até
cento e quarenta e quatro meses da atualizacao;

Xl - 78% (setenta e oito por cento), caso a alienagao ocorra apds cento e quarenta e quatro
meses e até cento e cinquenta e seis meses da atualizacao;

XII - 86% (oitenta e seis por cento), caso a alienagéo ocorra apds cento e cinquenta e seis
meses e até cento e sessenta e oito meses da atualizacao;

XIll - 94% (noventa e quatro por cento), caso a alienagdo ocorra apds cento e sessenta e
oito meses e até cento e oitenta meses da atualizacéo;

XIV - 100% (cem por cento), caso a alienagdo ocorra apdés cento e oitenta meses da
atualizagéo.

Na alienagdo de imovel atualizado para o valor de mercado, aplicam-se os percentuais ou
os fatores de redugao correspondentes as parcelas do ganho de capital dos custos CAA e DTA,
observando-se que:

| - a reducao correspondente a cada custo é determinada em funcédo da data de aquisigao
ou atualizacdo e aplicada sobre a parcela do ganho de capital a ela correspondente; e

Il - a parcela do ganho de capital correspondente a cada parte é determinada aplicando-se,
sobre o total do ganho de capital, o percentual resultante da relagéo entre o custo da parte objeto
da reducéo e o custo total do imdvel, ou entre a area da parte objeto da reducéo e a area total do
imovel.

Sobre o ganho de capital apurado conforme este artigo, incidem as aliquotas previstas no
artigo 21 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (15%, 17,5%, 20% e 22,5% dependendo o
valor da alienagao)

O normativo ora comentado foi publicado no Diario Oficial da Unido de 24 de setembro de
2024, quando entrou em vigor.
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